KRYSTIANSUM OPERAT SZACUNKOWY

NIERUCHOMOSCI . . . .
nieruchomosci gruntowej zabudowanej

Nr Zlecenla 1/23/06/28/01
Rodzd] zabudowy . budynek biurowy
Prawa do nleruchomofci Dzictka gruntu w uiytkowaniu wieczystym i budynek
biurowy stanowlgcy odrebny przedmiot wiasnoscl
Adres Miejscowose Gmina/Dzelnica
ul. Goraszewska 7 | Warszawa Mokotéw
Obreb Nr dziatki Pow. nieruch. [m?] Nr kw.
1-05-18 254 878 m? | WA2M/00108920/3
P.u. bud, [m?] Inhe Istoine nanlesle- Stan techniczny | Koszt planowanego
nia budynku remontu [zi]
8163 m? Garaz o pow. 43,7 m?, Bardzo dobry I Nd.

teren wokét budynku
urzgdzony, czesciowo
uvtwardzony z migj-
scaml postojowymi

Warto§¢ przedmiotu wyceny wg stanu | 7 040 000 z!
cen na dzief wyceny stownie: sledem milionéw czterdziescl tysiecy ztotych

Operat szacunkowy wykenat Krystian Sum:
e Rzeczoznawca majqtkowy nr uprawnieh 4784,

s  Certyfikat 700/2017 wydany przez Zwiqzek Bankéw Polskich - Wycena nieruchomosécl
dla potrzeb zabezpieczenia wierzytelno$cl bankowych.
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Cre=rat szacunkowy nieruchomoscl aruntowe) zabudowane;
1. PODSTAWY SPORZADZENIA WYCENY

1.1. Zamawlajqcy
Natodowy Instytut Muzealnictwa i Ochrony Zbioréw.

1.2, Podstawa formalna
Niniejszy operat zostal sporzadzony na podstawie umowy o dzielo zawartej migdzy Zamawia-

Jacym, a rzeczoznawcg majgtkowym Krystianem Sumem nr upr. 6784.

1.3. Cel wyceny
Okreflenie wartoéci rynkowej nieruchomoéci dla indywidualnych potrzeb Zamawiajacego.

1.4. Podstawy w zakresle prawa materiainego

[1] Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 +. Kodeks cywilny. (Dz. U. 2022 r. poz. 1360 z pozniej-
szymi zmianami).

[2] Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz.
344 z pozniejszymi zmianami).

[3] Rozpotzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzeénia 2004 r. w sprawie wyceny nierucho-
mofdi i spotzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. 2021 poz. 555 z péinicjszymi zmia-
nami).

1.5. Irédia danych merytorycznych

1. Badanie tredci ksiggi wieczystej nr WA2M/00108920/3 dostepnej w wersji elektronicznej
/ zatacsonike nr 3/

2. Wypis z rejestru gruntéw i budynkéw / zalgezmik nr 3/

Rzuty kondygnacji budynku /zalgeomik nr 3/

4. Projekt budowlany zabudowy istniejacego tatasu budynku mieszkalno - biurowego - frag-
menty / ataconike nr3/

5. Decyzja nr 700/2000/M o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu z dnia 10
listopada 2000 «.

6. Poiwiadczenie o przyjeciu  zgloszenia wuzytkowania budynku mieszkalnego nr
101/P/94/MC z dnia 23 listopada 1994 r.

7. Protokél nr NM/1003/23 z okresowego przegladu obiektu budowlanego z dnia 10 marca
2023 1.

8. Ogledziny przedmiotu wyceny.

9. Informacje uzyskane od Zleceniodawcy.

10. Informacje uzyskane z publikacji w czasopismach fachowych, agencji poétednictwa w ob-
rocie nieruchomosciami i Internecie.

L

1.6. Ddly Istoine w procesie wyceny

Data sporzadzenia operatu szacunkowego |17 lipca 2023 r.
Stany nieruchomosci uwzglednione w wycenie | na dziedi wyceny

Data, na ktérg okreflono wartosé przedmiotu |17 lipca 2023 1.
W ceny

| Data ogledzin nierachomoéci 28 czerwca 2023 r.

Krystian Sum rzeczoznawca majgtkowy nr upr. 6784, 5. 3
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2. ZAKRES WYCENY

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartoéci tynkowej prawa uzytkowania wieczystego nieru-
chomoéci gruntowej zlokalizowanej w Warszawie, w dzielnicy Mokotéw, stanowiacej dziatke
ewidencyjng nr 254 z obrebu 1-05-18 o powierzchni 878 m? m” oraz prawa wiasnoéci znajdu-
jacego si¢ na niej budynku biurowego wg stanu i cen aktualnych. Dla nieruchomoéd Sad Re-
jonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, VII Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi
ksigge wieczysta WA2M/00108920/3.

3. PRIEDMIOT WYCENY | JEGO STAN

Nt zlecenia 11/23/06/28/01
Rodzaj zabudowy | budynek biurowy
Prawa do nieruchomoéci | Dziatka gruntu w uzytkowaniun wieczystym i budynek
_ - | biurowy stanowiacy odrebny przedmiot whasnosci
Adres Miejscowosé Gmina/Dzielnica .
| ul. Goraszewska 7 | Warszawa Mokotow .
| Obreb Nr dziatki | Pow. nietuch. (m’] | Nr kw. !
11-05-18 254 878 m? | WA2M/00108920/3 |
|Pu.bud [m’]  |Inneistotne naniesienia |Stan techniczny Koszt planowanego
| | budynku  remontu |z} |
816,3 m? Garaz o pow. 43,7 m? | Bardzo dobry Nd. |
teten woké! budynku
urzgdzony, czedciowo

utwardzony z miejscami

| postojowymi

3.1. Lokalizacja ogéina | sqsiedztwo

Nieruchomos¢ bedaca przedmiotem wyceny usytuowana jest w lewobrzeznej czeéci Watsza-
wy, w dzielnicy Mokotéw, na obszarze MSI Sadyba, ptzy ul. Gotaszewskiej 7. Dzialks zlokali-
zowana jest w oddaleniu ok, 400 m od ulicy Powsiriskiej, stanowigcej cz$é Wislostrady i jedng,
z giéwnych ulic Sadyby oraz ok. 5 km od wjazdu na drogg ekspresows, S2. Odleglosé od cen-
trum Warszawy wynosi ok. 8 km. Na ponizszym rysunku przedstawiono lokalizacje ogblng
przedmiotowej nieruchomosci.

Krystlan Sum zeczoznawca majqikowy nr upr. 6784, sir. 4
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Rysunck 1. Lokalizacja ogélna przedmiotu wyceny

e

Wianow Nisk

_ ¥
s$ridio: bisps:/ [ wunw.copensirestmap.org

Na najblizsze otoczenie nieruchomodci sklada si¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
gléwnie wolnostojaca i blifniacza, placéwki edukacyjne i sportowo-rekreacyjne, tereny zieleni
miejskiej oraz Jeziorko Czerniskowskie, ktére znajduje si¢ ok. 200 m w linii prostej od przed-
miotu wyceny. Dalsze sasiedztwo analogiczne z bezposrednim, a dodatkowo punktowo roz-
mieszczone obiekty ustugowe, zabudows wielorodzinna starsza i wspélczesna, Cmentarz
Czemiakowski oraz tereny ogtédkéw dziatkowych.

Dostep do komunikacji miejskiej jest na dobrym poziomie. Najblizszy przystanek autobusowy
»Gotaszewska” znajduje si¢ w odlegloéci ok. 500 m i obsluguje linie dzienne oraz nocne. Do-
datkowo w budowie trasa tramwajowa na Wilanéw z planowanym przystankiem w oddalenin
ok. 1 km.

Dostep do ushug i urzedéw nalezy okredlié jako bardzo dobry. Urzad Dzielnicy Mokotéw
m.st. Warszawy oddalony jest o ok. 5,5 km, zaé najblizsza placéwka Poczty Polskiej o ok.
650 m. W promieniu ok. 500 m od nieruchomoéci zlokalizowane sg podstawowe obielkty
uslugowe, w tym m.in. centrum handlowe ,,Sadyba Best Mall”, placéwki edukacyjne oraz loka-
le gastronomiczne.

3.2. Stantechniczno-uiytkowy

3.2.1. Grunt

Przedmiotowa nieruchomosé stanowi dzialke ewidencyjng nr 254 z obrebu 1-05-18 o po-
wierzchni 878 m? Duziatka posiada nietegularny ksztalt picioboku, o dlugodci ok, 30 m
i maksymalnej szerokosci ok. 34 m umozliwiajacy racjonalne zagospodarowanie. Nierucho-
moé¢ jest uzbrojona w sieci miejskiej infrastruktury technicznej: wodociagowe;, kanalizacyijnej,
elektroenergetycznej, gazowej i telekomunikacyjnej. Dojazd od strony wschodniej — ul. Jodlo-
W3, utwardzong kostks granitowa. Dojécie do budynku mozliwe réwniez od strony péinocne;,
od ulicy Goraszewskiej. Dziatka jest ogrodzona — ogrodzenie z paneli z desek drewnianych na

Krystian Sum rzeczoznawca majqtkowy nr upr. 6784, sir. §
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shupkach metalowych i podmuréwee z cegly pelnej. Brama wjazdowa automatyczna przesuw-
na.

Budynek biurowy posadowiony jest w centralnej czesci dzialki. Niezabudowans cze$é stano-
wig, podjazdy/podejécia z kostki brukowej z urzqdzonymi miejscami postojowymi oraz nie-
wielki fragment zieleni z drzewami i krzewami, gléwnie wzdhuz ogrodzenia.

3.2.2. Budynki

Na poniZszym rysunku przedstawiono zagospodarowanie przedmiotowej nieruchomosci wraz
z usytuowaniem budynku.

Rysunek 2, Zagospodarowanie przedmiotowej nieruchomoéci

- .

L "\__ .l1- - 3 e 3 ::!
Wejseie od ulicy . 5 Winzd ma teren

Goraszewskic]

f'_"; =

f V. 4 :-_ﬂl
Sridlo: byp:/ [ mapa.um.warszawa.plf

Budynek, kt6ty znajduje sie na przedmiotowej nieruchomosci w stanie aktualnym jest w calo-
Sci przeznaczony nz cele biurowe. Obiekt zostal pierwotnie wybudowany w 1989 ¢., a nastep-
nie tozbudowany w 1994 r. Budynek posiada trzy kondygnacje naziemne oraz jedns podziem-
ng. Powietzchnia zabudowy po rozbudowach wynosi 321 m’ za§ powierschnia uzytkowa
816,35 m? Budynek wykoficzony i wyposazony w standardzie wspdlczesnej powierzchni biu-
towej, w bardzo dobrym stanie technicznym.

Rysunck 3. Program utytkowy budynku

Czeéé zachodnia budyniom
Pomieszczenie Powierzchnia [m kw.]
PIWNICA 121,9
Hall 17,0
2 | Magazyn 2,0

Krystlan Sum zeczoznawca majgtkowy nr upr. 6784, sir. &



_Operat szacunkowy nleruchomosci aruntowe zabudowane/

Cz¢éé zachodnia budynky
3 Pom. gospodarcze I 6,4 |
I Piwnica a 20
Garaz 437
| PARTER 110,2
01 | Sied 137
[ 02 |Hal 151
03 |wc i 47
04 |Kuchaia [ 220|
05 | Jadalnia a 153
0.6 | Pokdj 12,0
0.7 |Pokéj 274
1 PIETRO 101,8
11 | Hal 9,0
12 |Lazienka ‘_ 80|
13 |wce 29
14 | Poks] 220
15 | Hobby ' 55,0
16 | Magazyn N 49
PODDASZE 27,0
21 |Strych 27,0
Czeé¢ wechodnia budynku |
Pomieszczenie | Powierzchnia fm kw.]
§ PIWNICA 136,0
1 Hall 40
2 Hall 21,0
3 Magazyn 3,2
4 Piwnica 15,1
5 Piwnica 323
6 wC 57|
7 wC 57|
s Piwnica 490
[ PARTER 128,0
01 Sied - 6,0
0.2 Recepcja 30,0
03 Biuro 35,0
0.4 | Zaplecze socjalne 11,0
05 wC 110
06 Biuro 350
I PIETRO n 123,2

Krystlan Sum rzeczoznawca majgtkowy nr upr. 6784, sir. 7
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Czgéé wechodnia budynku |
11 Hall
12 | Biuro _
13 |we
1.4 Zaplecze
15 Przedpoké 24|
16 Biuro 15,0 |
1.7 Biuto 282
PODDASZE 106,0
21 | Stych ' 106,0

soio: Tformagi od Zamawisiasego (reuty ondbgnagi budymes)

Zgodnie z pozwoleniem na uzytkowanie i stanem aktualnym jako powierzchni¢ generujaca
dochdéd z nieruchomodci przyjeto caly powierzchnie uzytkows, budynku 816,3 m?,

3.3. Stan prawny nleruchomofci | zabudowah

L. [Cecha TOre -

L Stan prawny nieruchomoéci _

/1.1, |Ntkw., sad prowadzacy kw. WA2M/00108920/3, Sad Rejonowy dla Warszawy-
Mokotowa w Warszawie, VII Wydzial Ksiag Wie-
czysivch

1.1.1. | Obrgb, nr dziatki 1-05-18; 254

1.1.2. | Powierzchnia nietuchomosci 878 m?

1.1.3. | Rodzaj prawa do nieruchomosci | Dziala gruntu w wieczystym uzytkowaniu do dnia
26 czerwca 2088 1. i budynek o kubaturze 3390 m’,
stanowiacy odrebng nieruchomosé¢ przeznaczony

_ na cele mieszkalno-biurowe.

1.1.4. | Whasciciel/Uzytkownik wieczy-| Miasto Stoleczne Warszawa/ Narodowy Instytut

STy Muzealnictwa i Ochrony Zbioréw. o

1.1.5. |Prawa zwigzane z wlasnoscig Stuzebnoéci gruntowe: brak.

Inne prawa: brak. ]

1.1.6. |Cigzary i ograniczenia Ograniczone prawa rzeczowe: brak.
Roszczenia: brak.

i | Ograniczenia: brak. ]

1.1.7. |Hipoteki N Brak.

11.1.8. | Wzmianki w dziale I-O kw. Brak,

1.1.9. | Wzmianki w dziale I-SP kw. | Brak. -

1 1.1.10. | Wzmianki w dziale II kw. Brak,

1.1.11. | Wzmianki w dziale IIT kw. Brak. I

1.1.12. | Wzmianki w dziale IV kw. Brak.

1.1.13. | Uwagi Brak. _]

|2, Stan administracyjnoprawny zabudowash -

2.1. | Decyzja o warunkach zabudowy |Decyzja nr 700/2000/M o warunkach zabudowy
i zagospodarowania tetenu z dnia 10 listopada
2000 . -

22. |Pozwolenie budowlane Decyzja o pozwoleniu na budowe UA-I-

| i |8380/161/89 z dnia 12 wrzeénia 1989 r.

23. | Pozwolenie lub zploszenie bu- | Poswiadczenie nr 101/P/94/MC z dnia 23 listopa-

Krysfian Sum rzeczoznowca majqtkowy nr upr. 6784, sir. 8
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&

dynku do uzytkowania

. ‘ Cecha
24, ‘ Konkluzja

Uipis
|da 1994 r. o przyjeciu zgloszenia uzytkowania bu-
d ik mleszka]mt:n

Budynek wybudowany zgodnie z przewidziang
ptawem procedurs, w trakcie uzytkowania nastapi-
}a zmiana przeznaczenia czeéci mieszkalnej budyn-
ku na biuto - obiekt jest w catoéci budynkiem

biurowym,

3. Przeznaczenie nieruchomodci

31 |Akt planistyczny  okredlajacy
przeznaczenie terenu

Uchwala nr XCII/2350/2014 Rady Miasta)
Stolecznego Warszawy z dnia 16 paZdziernika
2014 r. w sprawiec uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Miasto
— Ogréd Sadyba czesé I

32. |Oznaczenie strefy w akdie plani-
stycznyn wskazany m powy zej

33. | Zasadnicze ustalenia planistycz-

ne

 Uwagi.

B 27 MN - tereny zabudowy mieszkaniowe] jedno-
rodzinne;.

1. Przeznaczenie terenu podstawowe: teren zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie
budynkéw blizniaczych i szeregowych.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu prze-
strzennego:

¢ zasady zagospodarowania dziatki:
- minimalny wska#nik powierzchni biologicznie
czynnej - 50%,
- wskaZnik intensywnosci zabudowy: minimalny
- 0,01, maksymalny - 1,0,
y wskaznik powierzchni zabudowy
dzmlkl budowlane] 35%,
® minimalna powierzchnia nowotworzonej dziaki
budowlanej nz jeden lokal mieszkalny:
- dla zabudowy bliZniaczej - 300 m2,
- dla zabudowy szeregowej - dla segmentéw
stodkowych 200 m2, dla segmentéw skrajnych
300 m2,

® zasady ksztaltowania zabudowy:

- maksymalna wysokoéé zabudowy 12 m (II
kondygnacje do gzymsu lub okapu a trzecia
kondygnacja ukryta w dachu),

- dachy spadziste o kqcie nachylenia polaci da-
chowej 42°-45°,
e dopuszcza si¢ szyldy, nie dopuszcza si¢ noéni-
kéw reklamy i reklam.
Brak.

4. RODIAIJE SIACOWANYCH WARTOSCI

W operacie oszacowana zostala wartoéé rynkowa nierachomoéci.

Zgodnie z att. 151 ust. 1 ustaw o gospodatce nieruchomosciami wartoéé rynkowa nierucho-
modci stanowi szacunkows kwotg, jaka w dniu wyceny mozna uzyskaé za nieruchomosé w

Krystlan Sum rzeczoznawea maijqgtkowy nr upr. 6784,
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transakcji sprzedaZy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym 2 sprzedajq-
cym, kt6rzy maja stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialajg z rozeznaniem i postepujs, roz-
waznie oraz nie znajduja si¢ w sytuacji przymusowe;.

5. METODYKA WYCENY

Warto$¢ rynkows, przedmiotu wyceny oszacowano w podejéciu dochodowym, metods inwe-
stycyjna, techniky kapitalizacji prostej dochodu netto.

Podejécie dochodowe polega na okresleniu wattoéci nieruchomoéci przy zalozeniu, ze jej na-
bywca zaplaci za nig ceng, ktérej wysokosé uzalezni od przewidywanego zysku z nieruchomo-
Sci otaz e zaplaci za nig nie wigcej od kwoty, za jaks méglby nabyé inna nieruchomoéé o tej
samej dochodowodci i stopniu ryzyka. Przyjecie tego podejécia jest réwniez spowodowane
Sladows, iloscis, transakeji nieruchomoéciami podobnymi na rynku lokalnym, ze wzgledu na
indywidulany charakter budynkéw biutowych (lub takich ktére zostaly praystosowane na cele
biutowe).

Przez okreslenie wartoéci tynkowej nieruchomosci przy zastosowaniu podejscia dochodowe-
g0, rozumie si¢ wyceng prawa do osiggania zysku przez wlagciciela z dziatalnoéci prowadzonej
na tej nieruchomosci.
Metode inwestycyjng, stosuje si¢ przy okreslaniu wattoéci nierachomosd przynoszacych do-
chéd z czynszéw, ktérych wysoko$é mozna ustalié na podstawie analizy rynkowych stawek
czynszowych.
Technike kapitalizacji prostej stosuje si¢ do wyceny nieruchomoéci, dla ktérej uzasadnione jest
zalozenie (ptzewidywanie), ze realna warto§¢ dochodu pozostanie w przyszloéci na poziomie
dochodu obecnego, oraz e poziom tego dochodu bedzie staly. W modelu techniki kapitaliza-
cji prostej miesci sig, zgodnie z powyzszym, zalozenie stabilnoici dochodu w dhluzszej per-
spektywie.
Technika kapitalizacji prostej dochodu netto polega na wyznaczeniu rocznego rynkowego
dochodu netto z nieruchomosci i pomnozeniu go przez wspbiczynnik kapitalizaci okreslajacy
oczekiwany czas zwrotu §rodkéw zainwestowanych w dang nieruchomoéé.
Sposé6b obliczenia dochodu operacyjnego netto prezentuje ponizszy schemat:
POTENCJALNY DOCHOD BRUTTO
STRATY W DOCHODZIE (wynikajace z zalegtoéci czynszowych i poziomu pustostanéw)
EFEKTYWNY DOCHOD BRUTTO
WYDATKI OPERACYJNE

DOCHOD OPERACYJNY NETTO
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6. ANALIZA RYNKU

é.1. laloienia wstepne

Umowy najmu nie s3 w Polsce rejestrowane w zadnym oficjaloym rejestrze, z tego powodu do
ustalania stawek czynszu zwykle wykorzystuje si¢ oferty najmu/dzietzawy zamieszczone na
pottalach intemnetowych, ap. takich jak www.otodom.pl, www.olx.pl czy www.oferty.net,
a takZe informacje zawarte w licznych raportach o rynku nietuchomoscdi, regularnie publiko-
wanych przez krajowe i migdzynarodowe firmy, bedace liderami w branzy. Taki tez sposdb
ustalenia stawek czynszu zastosowano w niniejszej opinii.

Oszacowana w powyzszy sposéb stawka czynszu okreslona jest na date sporzadzenia wyceny.

6.2. Iakres pzedmiotowy | czasowy

Dla potrzeb niniejszego opracowania przeprowadzono analize tynku wynajmu powierzchni
biurowej w okresie poprzedzajacym wycene. Celem analizy bylo okreslenie stanu tynku na
dziefi sporzadzenia operatu w zakresie wynajmu powierzchni o ww. przeznaczeniu. Analiza
niniejsza bazuje na przegladzie ofert dostepnych w wiodacych portalach intemetowych otaz
informacjach uzyskanych w czasie czynnoéci dokonanych na miejscu. Przy tym skupiono sig
na nieruchomosciach/powierzchniach mozliwie najbardziej podobnych do wycenianej. Do
analizy przyjeto dzielnice Mokotéw.

6.2.1. Analiza rynkv najmu powlerzehnl blurowych

Na rynku najmu wystepujg obiekty w réznym stanie technicznym i standardzie Wyposazenia.
Niekiedy sq to obiekty z pelnym wyposazeniem powierzchni biutowej (gotowe do wejécia), ale
takze obiekty bedace czescia wigkszych nieruchomosci biurowych wyposazonych w czeéé biu-
rows, czy tez budynki mieszkalne zaadaptowane na cele biurowe w caloéci lub czedci.

Zestawienie ofert najmu przedstawia zafgcznik nr 1A.

Jednostkowe ofertowe czynsze najmu powierzchni biurowych na rynku bedacym przedmio-
tem analizy mieszcz si¢ w przedziale od ok. 45 zl/m’ do ok. 95 zt/m’ czynsze catkowite
zawierajq si¢ gléwnie w przedziale od ok. 19 000 2t do 80 000 z1. Sg to kwoty netto, nie obej-
mujg oplat za media rozliczanych wedhug wskazafi licznikéw (tzw. kosztéw eksploatacyjnych).

Powyzsze kwoty nie s3 stawkami ostatecznymi, umownymi, tylko ofertowymi, odzwietciedla-
jacymi oczekiwania wynajmujacych. Praktyka tynkowa pokazuje, ze stawki te w wyniku nego-
cjacji ulegaja obnizeniu o okolo 5-15%, w analizowanym pezypadku stawki obnizono o wat-
tos¢ przecigtna, tj. 10%. Jednostkowe ofertowe czynsze najmu powierzchni biurowych po
kotekcie mieszczg si¢ w przedziale od ok. 40,5 zt/m? do ok. 60,1 zt/m?.

Przytoczone powyzej stawki czynszu nie obejmujg oplat za media. Media oplacane sg odreb-
nie przez najemce na podstawie zuzycia.

Analiza rynku wykazala, i decydujacy wplyw na wysoko#é stawki CZynszu majq nastgpujace
cechy:

stan techniczny i standatd budynku,

stan techniczny, standard wykoficzenia i wyposazenia lokalu,

dostepnosé miejsc parkingowych,

lokalizacja szczegblowa, dostgpnoéé,
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® powierzchnia najmu.
Wplyw poszczegélnych cech na wysokosé stawek czynszu przedstawia si nastepujaco:

® Stan techniczny i standard budynku: wyssze stawki osiagane sq za powierzchnie znaj-
dujace si¢ w budynkach wspélczesnych w bardzo dobrym stanie technicznym lub
w ktorych zostaly przeprowadzone generalne remonty; najnizsze stawki osiagane sq, za
powietzchnie w budynkach starszych, wymagajacych w czasie przeprowadzenia prac
remontowych; cecha ta wplywa na stawki najmu na poziomie ok. 11,2 zt/m?/m-c.

tan techniczny, standard wykoriczenia i wyposgzeqia lokaly: wyésze stawki osiqgane

83 za powierzchnie znajdujace si¢ w stanie technicznym bardzo dobtym, w standardzie
wykoriczenia co najmniej podwyzszonym dla powietzchni biutowej, z wykoficzonymi
pomieszczeniami (w lazience polozona glazura i terakots, klimatyzacja, o$wietlenie,
inne niezbedne instalacje teletechniczne, salki konferencyjne); najnizsze stawki osigga-
ne s4 24 powietzchnie w stanie technicznym dobrym, w podstawowym standardzie
wykoficzenia, ktore po wezedniejszych najemcach wymagaja zmiany aranzacii i prze-
prowadzenia remontéw; cecha ta wplywa na stawki najmu na poziomie ok.
11,2 zt/m?*/m-c,

¢ Dos §¢ miejsc i : najwyzsze stawki czynszu, biorac pod uwagg tylko
t¢ ceche osiagaja powierzchnie z dostepnymi miejscami postojowymi przed budynkiem
do wylacznego korzystania. Powierzchnie biutowe bez dostepnodci miejsc parkingo-
wych 2z mozliwymi problemami z patkowaniem osiagaja nizsze ceny jednostkowe; ce-
cha ta wplywa na stawki czynszu na poziomie ok. 6,7 zt/m?/m-c.

* Lokalizacja szczegblowa, dostepnosé: najwyzsze stawki czynszu, biotac pod uwage tyl-
ko te ceche, osiagaja powierzchnie polozone przy gléwnych drogach, w miejscach
o duzym natezeniu ruchu, z dobrg ekspozycja, z batdzo dobtym dojazdem i dostgpem
do komunikacji miejskiej (metro, tramwaje, autobusy); cecha ta wplywa na stawki
czynszu na poziomie ok. 11,2 z1/m*/m-c.

* Powietzchnia najmu: najwyzsze stawki czynszu, biorac pod uwagg tylko te ceche osig-
g4ja powietzchnie o mniejszych powierzchniach, co powoduje ich wickszg plynnosé
na rynku. Wzglednie duze powierzchnie osiqgaja nizsze ceny jednostkowe ze wzgledu
na wyzsze stawki czynszu catkowitego; cecha ta wplywa na stawki czynszu na pozio-
mie ok. 4,5 z}/m?/m-c.

Obliczenia prowadzace do ustalenia wysokoéci stawlki czynszu najmu za powierzchnie biurows
zawiera zafgeznik nr 1B.

7. OKRESLENIE WIELKOSCI PARAMETROW DO OSZACOWANIA WARTOSCI W PODEJSCIU DOCHODOWYM

7.1. Poziom pustostanéw

Zgodnie z informacjami opublikowanymi m.in. w raporcie JLL ,,Rynek biurowy Watszawa —
I kw. 2023 +.” na koniec marca 2023 t. wspélczynnik pustostanéw dla calej Warszawy wynidst
11,6% (10,2% w strefach centralnych i 12,7% poza centrum). Indeks ten utrzymat sie na sta-
bilaym poziomie w poréwnaniu do poprzedniego kwartatu i jest o 0,6 p.p nizszy w odniesie-
niu do analogicznego okresu ubieglego roku.

Dodatkowo, na rynlu znajduje si¢ ponad 100 000 m” na powierzchni wystawionej przez firmy

na podnajem. Powierzchnie oferowane na relatywnie diuzszy okres (nawet ponad 3 lata)
w niektérych przypadkach stanowis, konkutencje dla tradycyjnego najmu.
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Chot tego typu przestrzenie nie sg uwzgledniane w strukturze pustostanéw, to warto zwrécié
uwagg, 04 to, iz s one dostepne dla najemcéw. Uwzgledniajac powierzchnie na podnajem we
wspdlczynniku pustostanéw, jego poziom wzrdslby do 13,3% na koniec marca 2023 «.

Rysunek 4. Sytuacja na rynkach biurowych w Warszawie.

Powierzchnia niewynajgta oraz dostepna na
podnajem ( It kw. 2022 — [ kw. 2023 r.)
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300 000 i
200 000 4%
100 000 | 2%

0 0%
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s powlerzchnia na ppdnajem
powierzchnia niewynajeta
@ wspdiczynik pustostanéw

wspélczynnik pustostandw uwzgl. podnajmy
Zrdio: JLL, | kw. 2023 1.
Zgodnie z powyzszymi danymi, przy uwzglednieniu lokalizacji i specyfiki przedmiotowej nie-
ruchomosci, wskaznik pustostanéw i zaleglosci czynszowych dla calej nierachomosci przyjeto
na poziomie ok. 10%.

7.2. Przyleta wysokoi¢ stopy kapitalizacji

Ze wzgledu na brak bezpoérednich danych o stopach kapitalizacji osiaganych przez poszcze-
golne nieruchomodci na lokalnym rynku nieruchomoéci, dla okreslenia stopy kapitalizacji dla
pottzeb nin. opinii postuzono si¢ danymi udostgpnianymi przez migdzynarodowe agencje
operujace na rynkach nieruchomosci, gdzie reprezentuja, w zaleznoéci od ziecenia, kupujacych,
sptzedajacych, wynajmujacych i najemcéw.

Analiza raportéw publikowanych przez m.in. Colliers, Knight Frank, CBRE pozwolila okreslié
§rednia stope kapitalizacji dla najlepszych nieruchomosci jak na wyksesie ponizej, jednakze
ostabiona aktywnoéé inwestoréw spowodowana gléwnie wysokim kosztem finasowania do-
prowadzila w ostatnich miesigcach do wzrostu stép kapitalizacyi, ktére na koniec I kw. 2023 r.
byly szacowane na ok. 5,50% dla najlepszych warszawskich aktywéw biurowych.
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Rysunck 5. Stopy kapitalizacji w Polsce
Wykres: Stapy kepRaiizacji dia oblektdw typu prime w Palsce {2004-1 kw. 2023)
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Uwzgledniajac atrakeyjng lokalizacje przedmiotowej nieruchomoéci w dzielnicy Mokotsw,
duza dostgpna powierzchnie uzytkowa, dobty stan techniczny i standard wykoficzenia, stope
kapitalizacji okreslono na poziomie R=7,00% dla powierzchni biurowej.

7.3. Koszly operacyjne

Wydatli opetacyjne stanowis roczne koszty uttzymania nieruchomosci ponoszone przez wila-
Sciciela i warunkujgce osiaganie dochodéw na zalozonym poziomie. Wydatki operacyjne po-
noszone na nietuchomoéé obejmujs w szczegdlnosci: podatki od nieruchomoéci, oplaty rocz-
ne za uZytkowanie wieczyste gruntu, nalklady na konserwacje i naprawy biezqce, koszty zarzq-
dzania, koszty ubezpieczenia i ochrony nieruchomosci (budynku i posesji) otaz inne koszty
ponoszone okresowo. Przy ich obliczaniu odwzorowaé nalezy warunki zawierania uméw na
wlasciwym tynku.

Do wydatkéw operacyjnych nie zalicza si¢ odpiséw amortyzacyjnych, splat rat kapitalowych
i odsetkowych od kredytéw lub pozyczek, podatku dochodowego, a takze nakladéw na re-
monty kapitaine.

Wydatki operacyjne uzaleznione sa od wielu aspektéw, zalezq miedzy innymi od wieku i stan-
datdu budynku, lokalizacji, stosunku wielkoéci powierzchni catkowitej do powierzchni wynaj-
mowanej, liczby kondygnacji budynku itp.

W przypadio: przedmiotowej nieruchomosci struktura wydatkéw niezbednych do jej utrzyma-
nia jest nastepujaca:

1) Podatek od nieruchomoéci
Zgodnie 7 informacjami od Zamawiajacego wymiar podatku wynosi 7 560 zi.

2) Optata za uzytkowania wieczystego
Zgodnie z informacjami od Zamawiajacego oplata roczna za UW wynosi 56 947,08 zi.

3) Koszty zarzqdu nieruchomoséci

Nie dotyczy.
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4) Konserwacija i naprawy biezgce

Dla obiektéw o podobnym przeznaczeniu 2z reguly przyimuje sie stawke kosztéw napraw
i remontéw na poziomie od 0,5 do 2,0 zt/m?/pu./m—c. W analizowanym przypadku, zgodnie
z informacjami od Zamawiajacego, fundusz remontowy wynosi 15 000 z} rocznie. Biorac pod
uwagg dobty stan techniczny budynku znajdujacego si¢ na nieruchomosci, kwota ta jest zgod-
na ze standardami rynkowymi i takq przyjeto do dalszych obliczed.

5) Ubezpieczenie

Przyjeto 12 184 21/rok zgodnie 2 informacjami od Zamawiajacego

Koszty mediéw nie stanowis, wydatkéw ponoszonych przez whaciciela, gdyz zgodnie 2 typo-
w3, praktyks rynkows ptzerzucane sg na najemcéw zgodnie ze zuzyciem. W ostatnich latach
cotaz czgsciej réwniez koszty napraw biezacych s ponoszone przez najemce.

L |

| A okoéé w zt |
Wydatek operacyjny Wy',omie
= Podatek od nieruchomofci _ 756000
Oplata za uzytkowanie wieczyste 56 947,08
Koszty zarzgdu nd
i Konserwacja i naprawy biezace 15000 |
Ubezpieczenie 12184 |
Suma .' 91_691__ |

8. OSIACOWANIE wWARTOSC) PRZEDMIOTU WYCENY

Obliczenia prowadzace do wyznaczenia wartoéci przedmiotu wyceny zawiera zalqcznik nr 2,

PoniZsza tabela zawiera oszacowanie wartosci nieruchomosci metody inwestycyjng technikg
kapitalizacji prostej dochodu netto.

Wartoéé wg stanu na dzied wyceny:

Pow. biurowa _|

Powierzchnia generujaca dochéd o] 8165 |
Stawka czynszu najmu pow. generujacej dochéd [zt/m?/m-c] . 663
'Dochéd / mies. [21] 54121
PDB — Potencjalny dochéd brutto [z1] 649 448
Zaleglosci czynszowe/ wskaznik pustostanéw [%] | 1%
'EDB — Efektywny dochéd brutto [2]] 584503
WO - Wydatki operacyjne [2]] ' 91 691 ]
DON - Dochéd operacyjny netto [2]] 492812

Stopa kapitalizacii [%] 7,00%
 Wartosé nieruchomosci [4] 7040177

Poniewaz powyzsze oszacowanie zostalo dokonane na podstawie stawek czynszu netto, tym
Samym oszacowans wattos¢ stanowi kwote, ktéry nabywea faktycznie ponosi przy zakupie —
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jedli transakcja jest obcisgzona podatkiem VAT — jest to wartos¢ netto, jesli obcigzona nie jest —
jest to cala spodziewana cena transakeyjna.

9. PODSUMOWANIE | WYNIK WYCENY

Wartosé przedmiotu wyceny wg stanu i cen na | 7 040 000 =t
dzied wyceny stownie: siedem milionéw czterdziesci tysigcy
ztotych

Oszacowana powyzej wartoéé rynkowa nie odbiega od typowych cen uzyskiwanych za obiekty
podobne do wycenianego na rozpatrywanym segmencie tynku nieruchomoéci. Jej koncepcja
zaklada, Ze stanowi ona szacunkows cene mozliwg, do uzyskania w warunkach transakcji tyn-
kowej przy zalozeniu, ze:

Transakcja zawierana jest na warunkach ryakowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym;
Majg stanowczg wolg zawarcia umowy;

Dzialaja 2 rozeznaniem i postepuja rozwaznie;

Nie znajduja si¢ w sytuacji przymusowej,

el S

10. KLAUZULE | ZASTRZEZENIA

* Obliczenia wykonane zostaly z pomocy, arkusza kalkulacyjnego. Wyniki poétednie mogg
byé obarczone minimalnymi niedokladnogciami wynikajacymi z zaokrgleri do liczb cal-
kowitych.

® Operat zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami ptawa oraz standardami
zawodowymi rzeczoznawcéw majatkowych wg stanu na dziet: wyceny.

® Operat szacunkowy moze shuzyé tylko dla celu okteflonego w opetacie i nie moze byé
wykotzystywany w zadnym innym celu, Rzeczoznawca nie ponosi odpowiedzialnoéci za
wykorzystanie operatu w jakimkolwick innym celu.

¢ Operat jest optacowaniem autorskim, nie moze byé publikowany w caloéci lub w czedci
w jakikolwiek sposéb bez zgody autora 1 bez uzgodnienia 2 nim formy i trefci tej publika-
cji.

® Oszacowana wartodé nie uwzglednia kosztéw transakcji kupna — sprzedazy oraz podatkéw
i oplat zwigzanych z nabyciem przedmiotowej nieruchomosci.

® Wryceniajacy nie ponosi odpowiedzialnodci za uzyskanie w transakcji innej ceny niz wat-
tod€ oszacowana w niniejszym opetacie.

® Zgodnie z RODO - Rozporzadzeniem Patlamentu Eutopejskiego i Rady (UE) 2016/679
z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony os6b fizycznych w zwigzku z przetwatza-
niem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozpotzadzenie o ochronie danych) (Dz. U. UEL. z 2016 .
Nt 119, str. 1), w trybie art.28 ust.3 RODO, Administratot powierza Przetwarzajacemu do
przetwarzania dane osobowe, a Przetwarzajacy zobowigzuje si¢ do ich przetwarzania
zgodnego z prawem i zakresem swojej dzialalnoéci gospodarcze;j.

® Rzeczoznawca dolozyl wszelkich starati by operat zawieral kompletne i prawdziwe infot-
macje dotyczace przedmiotu wyceny. Jednaksze ogledziny nie stanowig ekspertyzy tech-
nicznej przedmiotu wyceny, a rzeczoznawea nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte
przedmiotu wyceny, ktérych wystgpowania nie mbg} stwierdzi€ przy dokonaniu ogledzin,
ani tez na podstawie powolanych w opetacie Zrédet danych merytotycznych. Rzeczo-
znawca ie ponosi odpowiedzialnoéci za informacje uzyskane drogy, telefoniczng.
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® Wycenigjacy jest ubezpieczony od odpowiedzialnoci cywilnej tzeczoznawcéw majatko-
wych (ar polisy: PZU S.A SRM nr 0013436, suma gwarancyjna 50 tys. euro). /zalqeanik
nré/

T1. SPIS ZAtACINIKOW

Zalgcznik nr 1-2. Obliczenia.

Zalacznik nt 3. Dokumenty okreslajace stan prawny nieruchomoéci oraz dotyczace przedmio-
towej nieruchomosci.

Zalacznik nr 4, Mapa sytuacyjna,

Zalacznik or 5. Dokumentacja fotograficzna.

Zalacznik nr 6. Kopia dokumentu ubezpieczenia.
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Zatgcznik nr 3. Dokumenty okreslajgce stan prawny nieruchomoséci oraz dotyczace
przedmiotowej nieruchomodci.
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ZESTAWIENIE POWIERZUHNI

STAN ISTNIEJAC Y

Czes$¢é mieszkalna ( zesé biurowa
~ . PIWNICE 3 55;-295, : 226.1 m
A01 hall 17.0 m?*| BO1 hall 40m
A02 magazyn 2.0 m’| BO2 hall 21.0 m?
A03 pom. gospodarcze 6.4 m*| BO3 magazyn 32 m’
AQd piwnica 43.7 m*| BO4 piwnica 15.1 m’
A0S piwnica 21.0 m’| BOS piwnica 32.3m?
B06 we 57m
B07 we 57m”
LR w0 o | B08 piwnica 49.0 m’
Razem: 90,1 m’ 1360 m™
e PARTER +0.00 2382 L 1 . Sl
Al sien 13.7 m' | B1 sien 6.0m
A2 ball 15.1 m?| B2 recepcja 30,0 m’
A3 we 4.7 m?| B3 biuro 350 m?
A4 kuchnia 22.0 m® | B4 zaplecze socjalne 1.0 m?
A5 jadalnia 15.3 m?| BS we 11.0m?
A6 pokoj 12.0 m*| B6 biuro 350 m’
A7 pokéi 270 m’| [ a3 _
Razem: 101.0m’ 128.0 m~
PIETRO +3.12 ~_2190m" 18
Al.] hall 9.0 m"|B1.1 hall 274 m
Al.2 lazienka 8.0 m*| B1.2 biuro 35.0 m?
Al.3 we 2.9m’| B1.3 we 1.0 m?
A1.4 pokéj 22.0 m’| B1.4 zaplecze 4.2 m’
A1.5 hobby 55.0 m?| B1.5 przedpoké; 24m?
Al.6 magazyn 4.9 m*| B1 6 biuro 15.2 m?
_|B1.7 biuro 222 m’
Razem: 101.8m 117.0m"
ri- PODDASZE +6.24 _1330m°
A2 1 sirych 27.0 m"|B2.1 sirych F 106.0 m’
Razem: 270m 106.0 m’
- OGOLEM: 3291 m’ 4872 m"

OGOLEM POWIERZCHNIA CALKOWITA STANU ISTNIEJACEGO: 8163 m®
KUBATURA STANU ISTNIEJACEGO: 3390,0 m®
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przyiecia zgloszenla uiytkowania obiekiy } budowlonego

Wydzial Arcnitektury Urzedy Dzielnicy-Gminy Warszowa-Mokoldw na podsiowie grf. 41 yst. 2
Praws Budow'anego (Dz.U. or 38 poz. 229 z pdniejszymi zmionomi) uslawa z dala 24.X.1974 ¢,
' § 34 Rozporzqdzenia Ministra Gospodarki Terenowej i Ochrony Srodowiska z dnia 2611975 «.

Dz U nr 8 poz. 48 2 1975 r —; poiniejszymi zmianami) = przyimuie do ewidencii zglcszory
do viylkowonio obiek! budowlany

ngzmm PODDASZE*I = .
ir

. FCW. ZABUDOWY = 336,7 m“
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BG-UE-V.8621.1584.2023.BAN

Wojewodziwo: mazowleckie
Powiat: m.st. Warszawa
Jednostka ewidencyjna: 146505_8, Dzlelnica Mokotéw
Obrgb ewidencyjny: 0518, 1-05-18
Prezydent m.st. Warszawy

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzadzono dnia: 15-08-2023 13:03:13

Nr jednostki refestrowej: G154

Podmioty ewldencyjne: 2
Udziat |

Rodzej prawa Dane osoby fizycznej / instyiug/!
1M MIASTO STOLECZNE WARSZAWA REGON: 015250640 NIP; 5252248481
wiasnosé sledziba: Plac Bankowy 3/5, 00-950 Warszawa
in NARODOWY INSTYTUT MUZEALNICTWA | OCHRONY ZABYTKOW REGON: 012091680 NIP:

uzytkowanle wieczyste 5262262956
e sladzlba: ulica Goraszewska 7, 02-910 Warszawa

Dziatkl ewidencyjne: 1

Numer dzlefki ' | Powlerzchnia | Ulytok | kiasa bonitacyjna |
Idsntyfikaior Adres _ ha] Ozne Pow. fhe] Nr KW lub Inne dokumenty
254 | Warszawa, ulica Goraszewska [
| 148505 8.0518.254 T _ 0.0878__ B [ 0.0878 1A2M1001 08820/3 _
 Razem powlerzchia cioiok fel: 0.0678 B . - — o
- ___ Siownje: | osiemset siedemdziesigt osiem metrow kwadratowych -

T Eaczema uzyﬂrdw_i kias o
Bi - Inne tereny zabudowsne R

Dohlmm Uwlerzytsiniony kwaltfikowanym podplsem Mm 0 ktérym mowa wart. 3 pit. 121 DOKUMENT WEJSZY JEST PRZEZIACZONY

art. 25 Rozporzedzenia Parlamentu Eurcpejsidego | Redy (LE) N 910/2014 z dnla 23 pca 2014 r. w sprawle
Ideniyfikesjl sisktroniczne) | usiug zaufenia w odniesieniu do fransakefl slekironicznych na ryniku
wewngtrznym oraz uﬂuld.m m w {Dz. Urz. UE J-L- 'ﬂ'pzi.u.mmu. uir. 73).
Weryfieao)l podpisu mozna dokonad za pomocy eprogramawanin do weryflkac) poél-:ﬁ

DO DOKONYWANIA WPISU W KSIEDZE WIECZYSTEJ

Z up. Prezydenta m.st. Warszawy
Teresa Gawllkowska
p. 0. Klerownlka V Dzialu Udostepnlania
Danych Ewidencji Gruntéw | Budynkow
w Wydziale Udostepnlania Danych Ewidencjl
Gruntéw i Budynkow

w Blurze Geodez]| | Katastru
Sporzgdzil(a): Beata Antonik-Kaczanowska dokument zostel podplsany elektronicznle

"""" (imig | nexwisko osoby reprezentujace organ
lub oscby upowaznionej przez organ: data | podpls)

Strona 1z 1



BG-UE-V.6621.1584.2023.BAN

Wojewédziwo: mazowleckle
Powiat: m.st. Warszawa
Jednostka ewidencyjna: 146505_8, Dzlelnica Mokotéw

Prezydent m.st. Warszawy Obreb ewidencyjny: 0518, 1-05-18

(nazws orgeriu wyonjqoego dokument

WYPIS Z REJESTRU BUDYNKOW
sporzgdzono dnia: 15-06-2023 13;24:52
Nr jednostki refestrowej: B72

Podmicty ewidencyjne: 1
Udzlaf

Rodza] prawe Dane osoby fizycznef / instytucji
1" NARODOWY INSTYTUT MUZEALNICTWA | OCHRONY ZABYTKOW REGON: 01 2081660 NIP:
5262262956
wiasnosé
L o __sledzlba: ulica Goraszewska 7, 02-910 Warszawa B - -
Budynki: 1 - - o
Identyfikcator | 146505_8.0518.1087_BUD Kondygnagie nedziemne: 3
= r—— T T Kondvgnacle padziemnse: 1
_ Dzieika | 146505_8.0518.254 o | Powlerzchnia zebudowy (z dokumentéw) m': 321
Adres Warszawa, ulica Goraszewska 7 Powlarzchinis uzytkowa lokail niewyodrebnignych m'J: -

__| Powlerzchnla uzytkowa iokall odrgbnych [m'}: - .
| Powierzchnia uzytkowa pomieszczen przynaleznych do lokali fm'}: - |

Rodzaj wg KST | budynk! blurowe
Nr KW.: -, inne dokumenty: -
Dodatkowe informagje: -

Dolurnent zostal uwiarzyteinlony kwalftkowsnym podplsem elekironicznym, o kidrym mowa w art. 3 pkt. 12 | art. 25 DOKUMENT NINIEJSZY JEST PRZEZNACZONY
T eaaorare Lo 2t aes B o2 S L2 P8 2014 W prawe GSrkad | | D) DOKONYWANIA WRISU W KSIEDZE WIECZYSTEJ
ushylajgcego dyraidyws 1899/83/WE (Dz. Urz. UE L 257 2 28.08.2014, sir. 75),
Kwailfikowany podpis slektranicany ma takd sam siutek prawrny Jak podpls wissnongeny,
Waryflkac) podpisu mozna dokoned 28 pomaos Oprogramowania do weryflkac)l pocipieu.

B up. Prezydenta m.st. Warszawy
Teresa Gawllkowska
p- 0. Kierownlka V Dzlatu Udostepniania Danych
Ewldenc]l Gruntéw | Budynkéw
w Wydzlale Udostepniania Danych Ewldenc]i
Gruntéw | Budynkéw
W Blurze Geodez]i | Katastru

Sporzadzil{a): Beata Antonlk-Kaczanowska dokument zostal podpisany elektronicznie

........ e Ina'zlmka a.s'o'bym . “
lub osoby upowaznione przez organ: data | poeipls)

Strona 1z1



sNaa”” D
Goraszewskle] 7 w Warszawle.

8.201

11

UD-IV-WAB-D.8727
w obreble 0518 przy ul.

a znak:

pism
dziztid ew. nr

4 Zaincznik 3 do
dofyexy:

16.10.2014r w sprawie

nego szalwy dnia

U PLANU
1] ~Ogréd Sadyba
Poz. 10897 z dn. 27 Nstopada 2014r.).

y Miasta Stolacz

WYRYS 2 RYSUNK
Rato

1/Z350/2014 Rad

-p.Z.p. obszaru Mi
{Dz. Urz. Woj. Maz.,

uchwalsnia m

stanowigcego zeigeznix nr 1 Uchwaly nr XCl







Zalgcznik nr 4. Mapa sytuacyjna.



|2 TR

i B
el
Zz isyezsndoy

.lﬂ —.-._-»-00
ex_gr%.%m:ﬂﬁ__ -

MBZSIBM  cbapjsmezziem
BIUEISAD LUNSZNY

N ueefl :
| iy, Oy -

rlll‘. r




Zatgeznik nr 5. Dokumentacja fotograficzna,



#l. Goraszewska 7, Warsyawa

o L
o







Zalacznik nr 6, Kopia dokumentu ubezpieczenia,



'xﬂ'en; P/u
ensurance

CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSE
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:
Krystian Sum Nieruchomosci.pl

02-972 Warszawa, Aleja Rzeczypospolitej 18 /23

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczeri SA

Nr polisy SRM0013436

zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 26 kwietnia 2019 r.
W sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnoéé w zakresie czynnosci
rzeéczoznawstwa majatkowego (Dz. U,z 2019 r. poz. 805)

na okres: 14/12/2022 - 13/12/2023
Na sumg gwarancyjng: 50 000 EUR
stownie: pigédziesiat tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 205.00 PLN

1

delir N ohatei iExpert.pl Spulka Akeyjna
Llﬁ:iu halyks Al qlarn:s:(ljilmakie 90 lok. 32
] 2- Warszawa
By i dhupocon ERS 0000420330, REGON 140437850

\ NIP §25.235-5248
\

iExpert.pl 54 | W isxpert i
Al Terozolimskie $9/32 | 02-001 Wa rEzawa Sat Rejmnowy dla mog wy 2 Wydsal Gowmpod
bel:22 846 4247 | Fax 22 100 26 26 1P & 52a8 | Kapizal ailad sy




